UCHWALA NR V/18/2015
RADY GMINY RAKOW

z dnia 30 stycznia 2015 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Rakow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 151 art.40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym ( (Dz.U.z2013r. poz. 594 ze zm.) oraz art.21 ust. 1 pkt 21 ust. 3 ustawy zdnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego ( tj. Dz.U. z 2014 r., poz. 150) Rada Gminy Rakéw uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§1.

1. Niniejsza uchwatla okresla zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Rakow, ustala zasady i kryteria wyboru oséb na podstawie, ktorych nalezy zawiera¢
umowy najmu.

2. Mieszkaniowy zasoéb gminy sktadajacy si¢ z lokali mieszkalnych, lokali socjalnych, przeznaczony
jest do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzagdowej Gminy Rakdow.

3. Lokale znajdujgce si¢ w zasobie wynajmuje si¢ osobom, ktore spelniaja warunki wynikajace
z niniejszej uchwaty oraz osobom, ktérych uprawnienia wynikaja z ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

4. Lokale z mieszkaniowego zasobu gminy wynajmowane sg osobom posiadajgcym niezaspokojone
potrzeby mieszkaniowe. Umowy najmu zawiera si¢ na czas nieoznaczony za wyjatkiem umow
zawieranych na wynajem lokali socjalnych.

Rozdzial 2.
Gospodarowanie lokalami

§2.
Zasady ogolne.

1. Osoba ubiegajaca si¢ o wynajecie lokalu sktada do Urzedu Gminy w Rakowie wniosek o najem
lokalu wraz z opisem aktualnej sytuacji mieszkaniowej, rodzinnej i materialnej oraz dokumenty
potwierdzajace wysokos¢ dochodow.

2. Wniosek rozpatruje Wojt Gminy Rakow.

3. Kontrole nad trybem rozpatrywania izalatwiania wnioskéw sprawuje wilasciwa komisja Rady
Gminy.

4. Nie przydziela si¢ lokalu mieszkalnego w tym socjalnego, osobom posiadajagcym prawo do innego
lokalu mieszkalnego.

5.Na czas nieoznaczony wynajmuje si¢ lokale osobom, ktore nie maja zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych, a nie kwalifikujg si¢ do najmu lokalu socjalnego.

6. Umowe¢ najmu rozwigzuje si¢ w przypadku nabycia przez najemce prawa do innego lokalu/budynku
mieszkalnego.

7. Stawki 1izasady ustalania czynszu oraz udzielania obnizek szczegdtowo zostaly okreslone
w obowigzujacej w danym okresie, uchwale w sprawie wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Rakow.
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§3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy.
1. Kryterium warunkéw zamieszkiwania speiniajg osoby, ktore:

a) sg najemcami lokali gminnych, jezeli powierzchnia uzytkowa lokali w przeliczeniu na jedna
osobe nie przekracza Sm? lub powierzchnia mieszkalna nie przekracza 3 m?

b) utracity mieszkanie w wyniku klgski zywiolowe;.

§4.

Kryteria wyboru 0sob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego.

1. Kryterium dajacym pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego szczegotowo
okresla § 5.

2. Lokale socjalne znajdujace si¢ w zasobie mieszkaniowym wynajmuje si¢ osobom, ktére spelniaja
ponizsze warunki:

a) nabyly prawo do lokalu socjalnego prawomocnym orzeczeniem wilasciwego sadu lub decyzji
organu budowlanego;

b) zostaly pozbawione mieszkania w wyniku zdarzen losowych.

3. Umowy na wynajem lokali socjalnych zawiera si¢ na okres do 1 roku z mozliwo$cia przedtuzenia.

§5.

Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacg oddanie w najem Iub w podnajem lokalu
na czas nieoznaczony 1ilokalu socjalnego oraz wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu.

1. Przydzial mieszkan uzalezniony jest od wysokosci dochodu na cztonka gospodarstwa domowego
w okresie 3 miesigcy przed rozpatrzeniem podania o przydzial mieszkania. Wysokos$¢ dochodu
w przypadku ubiegania si¢ 0 wynajem lokalu na czas nieoznaczony nie moze przekraczac:

a) w gospodarstwie jednoosobowym - 150% najnizszej emerytury;
b) w gospodarstwie dwuosobowym 100% najnizszej emerytury;
¢) w gospodarstwie trzyosobowym — 80 % najnizszej emerytury;

d) w gospodarstwie czteroosobowym i wigkszym — 70% najnizszej emerytury oglaszanej przez
Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych na podstawie art. 94 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy z dnia
17 grudnia 1998 r. o emeryturach irentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych ( Dz .U.
z2009 1. nr 153, poz. 1227 zpodzn. zm. ) w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa
domowego.

2. Wysokos¢ tego dochodu w przypadku ubiegania si¢ o wynajem lokalu socjalnego nie moze
przekraczaé

a) w gospodarstwie wieloosobowym 50% najnizszej emerytury;

b) w gospodarstwie jednoosobowym 75% najnizszej emerytury, w przeliczeniu na jednego cztonka
gospodarstwa domowego.

3. W sytuacji niespetniania warunkéw przez dotychczasowych najemcow lokalu socjalnego do
zawarcia nastgpnej umowy najmu, gmina wzywa najemce¢ do oprdznienia i przekazania lokalu,
w przypadku niewydania lokalu w wyznaczonym terminie wystgpuje si¢ na drogg sadowa.

4. Decyzje o przydziale lokali podejmuje Wojt po zasiggnigciu opinii Komisji Spotecznej Rady
Gminy .
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Rozdzial 3.
Warunki dokonywania zamiany lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy oraz zamiany pomie¢dzy
najemcami lokali nalezacych do innych zasobow

§ 6.

1. Lokale mieszkalne moga by¢ przedmiotem zamiany zaréwno w ramach zasobu Gminy jak
i pomigdzy najemcami z innych zasobow.

2. Zamiana lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy wymaga pisemnej zgody
wynajmujgcego.

3. Dokonywanie zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do zasobu mieszkaniowego Gminy,
a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach, nastepuje wylacznie na pisemny wniosek
zainteresowanych osob i wymaga zgody Wojta Gminy.

4. Mieszkania objete zamiang nie moga by¢ obciazone zaleglo$ciami.
5. Koszty remontoéw lokali podlegajacych zamianie obcigzaja najemcow.

Rozdzial 4.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i o
najem lokali socjalnych, sposob poddawania tych spraw kontroli spolecznej

§7.

1. Informacje o mozliwos$ci wynajecia lokalu mieszkalnego lub socjalnego zamieszcza si¢ na tablicy
ogloszen na okres co najmniej 21 dni w siedzibie urzedu, w sposdb zwyczajowo przyjety w danej
miejscowosci ina stronie internetowej urzedu. Informacja powinna zawierac: adres lokalu,
powierzchnie, optaty, przeznaczenie lokalu, termin sktadania wnioskow, ktoéry wynosi co najmniej
30 dni od daty ogloszenia.

2. Osoba ubiegajagca si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy, skltada wniosek o najem lokalu mieszkalnego, ktéorego wzor
stanowi zatgcznik nr 1 do uchwaty.

3. W przypadku zlozenia nickompletnego wniosku wzywa si¢ wnioskodawce do jego uzupetnienia
w terminie 14 dni od dnia dorgczenia wezwania, brak uzupelnienia w terminie spowoduje
pozostawienie wniosku bez rozpatrzenia.

Rozdzial 5.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w najem ktorego nie wystapily po $mierci najemcy

§8.

1. Umowa najmu w lokalu opuszczonym przez najemc¢ moze zosta¢ zawarta z osobami, ktore sg
petoletnie i pozostawaty w lokalu po opuszczeniu go przez najemce, sa jego osobami bliskimi,
chyba, ze najemca zamieszkat w lokalu w tej samej lub pobliskiej miejscowosci, co do ktorego ma
tytul prawny. Najem moze nastgpi¢ pod warunkiem, ze osoba pozostawiona nie posiada tytutu
prawnego do innego lokalu.

2. Umowa najmu w lokalu po $mierci najemcy moze zosta¢ zawarta z osobami petnoletnimi, ktore
zamieszkiwaly z najemca do chwili jego $mierci inie wstapily w stosunek najmu oraz sa jego
bliskimi (zstepni, wstepni, osoby przysposobione oraz pozostajace w faktycznym wspolnym
pozyciu).
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§9.

Traca moc zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
okreslone uchwatg Nr XXIV/142/2008 Rady Gminy Rakow z dnia 15 grudnia 2008r. w sprawie
przyjecia "Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Rakow na lata
2009-2013 oraz zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy".

§ 10.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Swigtokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Jerzy Nowak
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