UCHWALA NR..............
RADY GMINY RAKOW

Ww sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Rakow w zakresie zmiany przebiegu drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 3.1.KDD polozonej w miejscowosci Chancza

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniui zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503 z pozn. zm.) oraz art. 18, ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022r, poz. 559 z pozn. zm), w zwigzku z
uchwatg nr XLIII/294/2021 Rady Gminy Rakéw z dnia 19 marca 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Rakéw w zakresie zmiany przebiegu drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 3.1.KDD
potozonej w miejscowosci Chancza, stwierdzajac, Ze niniejsza uchwata nie narusza ustalen
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rakow
zatwierdzonego Uchwala Nr XXXI1/219/2002 Rady Gminy Rakow z dnia 8 pazdziernika 2002
r., zmienionego Uchwata Nr XXVIII/182/2013 Rady Gminy Rakow z dnia 18 wrze$nia 2013
r., Rada Gminy Rakow uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§1.

1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Rakow w zakresie zmiany przebiegu drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 3.1.KDD
potozonej w miejscowosci Chancza, zwany dalej planem obejmujacy obszar, ktorego granice
wyznaczone sg zgodnie z zatgcznikiem graficznym do uchwaty nr XLI11/294/2021 Rady Gminy
Rakoéw z dnia 19 marca 2021 r.

2. Granice obszaru planu, o ktéorych mowa w ust. 1, przedstawia sporzadzony w skali 1:1000
rysunek planu, stanowigcy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty 1 jej integralnymi cze$ciami sg rOwniez:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowiace zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore

naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3

do niniejszej uchwatly;
3) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace:

lokalizacje przestrzenna obszaru objetego aktem w postaci wektorowe] w obowiazujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajgce informacje o akcie

oraz czg¢$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencjag w

obowigzujagcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych - zapisane w formie

elektronicznej stanowigce zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§2.
1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do
12°;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie wskazane dla
danego terenu oznaczonego symbolem, ktéorego udziat w zagospodarowaniu dziatki
budowlanej w granicach tego terenu wynosi minimum 51% udziatu powierzchni uzytkowe;j
wszystkich budynkow znajdujacych si¢ na dzialce budowlanej;



3)

4)

5)

6)

7)

8)

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie wskazane dla
danego terenu oznaczonego symbolem, ktorego udziat w zagospodarowaniu dziatki
budowlanej w granicach tego terenu wynosi maksimum 49% udzialu powierzchni
uzytkowej budynkéw znajdujacych si¢ na tej dziatce, przy czym parametry te nie dotycza
infrastruktury technicznej;

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie dla terenu lub dziatki
budowlanej mozliwe do zrealizowania funkcje okreslone w przepisach szczegétowych,
przeznaczenie moze by¢ przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym;

liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu i
wydzielajgce tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu
linie wyznaczajace najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ budynkow od linii rozgraniczajace;j
terenu oraz od rzednej maksymalnego poziomu pigtrzenia zbiornika ,,Chancza” i od linii
brzegu powierzchniowych wéd publicznych innych niz zbiornik ,,Chancza”;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ obszaru o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczong
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczong w tek$cie oraz na rysunku planu
numerem oraz symbolem literowym przeznaczenia terenu;

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ prowadzong w budynkach lub lokalach
uzytkowych wbudowanych w budynki, stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezwigzang
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, przy czym dziatalnos$¢ ta nie
moze powodowaé przekroczenia dopuszczalnych standardéow jako$ci $rodowiska poza
terenem, na ktorym jest prowadzona;

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust.1 nalezy interpretowaé

zgodnie z definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
z definicjami wynikajagcymi z Polskich Norm 1 przepisow odrebnych, a takze potocznie
stosowanych definicji 1 znaczen slow okreslonymi w stownikach jezyka polskiego.

1)
2)

4)

S)
6)
7)

8)
9)

§3.
1. W planie okresla sig:

przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

zasady ochrony $srodowiska, przyrody 1 krajobrazu;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng
wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbg miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa 1 sposob ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow;

szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

szczegblne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury
technicznej;

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ optatg, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

10) sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terendéw publicznie

dostgpnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych
oraz pokrycie dachoéw;

11) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. W planie nie okresla si¢ ze wzgledu na niewystepowanie:



1y

2)

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

granic 1 sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepiséw, terendow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

§ 4.

1. Nastgpujace elementy, wystepujace na rysunku planu, sg ustaleniami obowigzujacymi

niniejszego planu:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

7)
8)

granica obszaru objetego planem,;

linie rozgraniczajagce tereny o rdéznym przeznaczeniu oraz roéznych zasadach
zagospodarowania;

numer oraz symbol literowy przeznaczenia terenu;

nieprzekraczalna linia zabudowy;

nieprzekraczalna linia zabudowy budynkéw rekreacji indywidualnej w odleglosci 30 m
od rzgdnej maksymalnego pigtrzenia na zbiorniku ,,Chancza”;

nieprzekraczalna linia zabudowy obiektow ogoélnodostgpnych 1 ogrodzen trwalych w
odleglosci 15 m od rzednej maksymalnego pigtrzenia na zbiorniku ,,Chancza”;

rejon lokalizacji stacji transformatorowej;

wymiarowanie w metrach.

2. Okresla sie na rysunku planu dla kazdego terenu oznaczenie porzadkowe wyrozniajace je

sposrdd innych terendéw, sktadajace sie z numeru 1 symbolu literowego, przy czy ustala si¢
nastepujgce przeznaczenie terendOw oraz ich symbole literowe:

1)

2)
3)

Y

2)

3)
4)

5)

UT1 — tereny indywidualnej zabudowy rekreacyjnej i letniskowejz dopuszczeniem obiektow
ustug turystycznych;

KD-D — tereny drog publicznych klasy dojazdowe;;

KDW — tereny drég wewnetrznych.

§ 5.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony 1 ksztaltowania fadu przestrzennego:

nakazuje si¢ zachowanie i realizacj¢ zabudowy:

a) zgodnie z zasadami zagospodarowania terenu oraz parametrami 1 wskaZnikami
ksztattowania zabudowy okreslonymi w przepisach szczegotowych dla terenow,

b) w ramach linii rozgraniczajacych wydzielonych na rysunku planu terendw o ré6znym
przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania,

¢) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

d) dopuszcza si¢ zachowanie oraz nadbudowe i1 rozbudowe w obrysie istniejace budynki, w
tym wykraczajace poza wyznaczone linie zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi
dla terendéw;

dla nieprzekraczalnych linii zabudowy nakazuje si¢ sytuowanie zabudowy w ramach

wyznaczonych linii na rysunku planu, przy czym dopuszcza si¢ wysunigcie poza

wyznaczong nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, o nie wigcej niz 1,5 m, elementéw wejs¢ do
budynkéw w szczegdlnosci: schodéw, podestow, daszkow, pochylni oraz elementow
termomodernizacji,

zakazuje si¢ realizacji wysunie¢, o ktorych mowa w pkt 2 poza granice obszaru objetego

planem;

dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka

budowlang zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dla nieprzekraczalnej linii zabudowy budynkow rekreacji indywidualnej w odlegtosci 30 m

od rzgdnej maksymalnego poziomu pigtrzenia na zbiornika ,,Chancza” wyznaczonej na



6)

7)

1))
2)

3)

4)

S)

6)

rysunku planu, w terenie pomi¢dzy rzgdng maksymalnego poziomu pigtrzenia zbiornikow

,Chancza”, a tg linig zakazuje si¢ wznoszenia nowych budynkow rekreacji indywidualnej;

dla nieprzekraczalnej linii zabudowy obiektéw ogdlnodostepnych iogrodzen trwatych

w odlegltosci 15 m od rzgdnej maksymalnego poziomu pigtrzenia na zbiorniku

,Chancza” wyznaczonej na rysunku planu;

a) na terenie pomig¢dzy rzedng maksymalnego poziomu pigtrzenia zbiornika ,,Chancza”, a ta
linig zakazuje si¢ wznoszenia nowych obiektow kubaturowych i ogrodzen trwatych,

b) dopuszcza si¢ wznoszenie lekkich ogrodzen, tatwych do demontazu w celu umozliwienia
dostepu do wody na potrzeby wykonywania robot zwigzanych z utrzymywaniem wod oraz
dla ustawiania znakow zeglugowych lub hydrologiczno-meteorologicznych urzadzen
pomiarowych,

¢) na terenie pomiedzy ta linig, w odlegltosci 15m od rz¢dnej maksymalnego poziomu
pigtrzenia, a nieprzekraczalng linia zabudowy budynkow rekreacji indywidualnej w
odlegtosci 30 m od rz¢dnej maksymalnego poziomu pigtrzeniana zbiorniku ,,Chancza”
dopuszcza si¢ wznoszenie wytacznie ogoélnodostepnych obiektéw stuzacych rekreacji
nadwodne;j;

zakazuje si¢ grodzenia dziatek w odleglosci 1,5m od rzednych maksymalnego poziomu

pigetrzenia na zbiorniku ,,Chancza”.

§ 6.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

wskazuje si¢ na rysunku planu obszar potozony w granicach Chmielnicko- Szydtowskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktérego obowigzuja przepisy odrebne;

na calym obszarze objetym niniejszym planem obowigzuje zakaz wprowadzania do
srodowiska $ciekOdw nieoczyszczonych;

nakazuje si¢ zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w srodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi dla terenow 1.UT1, 2.UT1, 3.UT1,4.UT1, 5.UT1 1
6.UT1 jak dla terenow rekreacyjno—wypoczynkowych poza miastem,;

zakazuje si¢ przekraczania standardow, jakosci Srodowiska, przy zachowaniu
1 zastosowaniu przepiséw odrebnych;

zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi zostaly
zakwalifikowane do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko
lub przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko z
wylaczeniem:

a) obiektow 1 urzadzen infrastruktury techniczne;,

b) drég publicznych,

c¢) urzadzen tgcznosci publicznej;

na calym obszarze obj¢tym niniejszym planem dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen stuzacych
utrzymaniu 1 regulacji wod oraz zabezpieczeniu przed zagrozeniem powodziowym.

§7.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w

tym zakaz zabudowy:

Y

2)

1)

zakazuje si¢ dla catego obszaru planu:

a) lokalizowania zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, w
szczegOlnosci zakltadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii
przemystowych,

b) prowadzenia dziatalno$ci w zakresie przetwarzania i sktadowania odpadow;

na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje syren alarmowych stuzacych

potrzebom obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

§8.

Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad 1 warunkéw scalenia i podziatu nieruchomosci:
na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych przeprowadzenia



2)

)
2)

3)

1)

2)
3)

4)

1)
2)

3)

1)
2)

1)

2)

scalen 1 podzialdbw nieruchomo$ci w rozumieniu przepisOw ustawy o gospodarce
nieruchomo$ciami;
dla terendw oznaczonych symbolem UT1 ustala si¢:
a) minimalng powierzchni¢ dzialki nie mniejsza niz:
- 400 m? — dla indywidualnych obiektéw rekreacyjnych i letniskowych,
- 1500 m?— dla hoteli, moteli, pensjonatow,doméw wycieczkowych i schronisk,
- 5000 m* — dla kempingéw i pol biwakowych,
- 400 m? — dla obiektow ustug z zakresu handlu i gastronomii,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 5 metrow,
c¢) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 1° do 90°.

§9.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

w zakresie uktadu drogowo—ulicznego ustala si¢, ze uktad drég publicznych na obszarze
objetym planem stanowi droga 1.KD-D droga publiczna klasy dojazdowej;

ustala si¢ obstuge komunikacyjng poprzez drogg okreslong w pkt 1, drogi wewnetrzne 1. KDW
12.KDW oraz z drog przylegajace do obszaru planu;

ustala si¢ obowiazek zapewnienia przez uzytkownikow terenow UT1 miejsc postojowych w
granicach dziatki budowlanej, w ilo$ci ustalone w przepisach szczegdétowych dla terenow;

§ 10.

1. Ogoblne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
ustala si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych w taki sposob, aby ich lokalizacja nie kolidowala z projektowanymi lub
istniejgcymi urzadzeniami drogowymi lub zagospodarowaniem terenu, przy czym dopuszcza
si¢  lokalizowanie infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajagcymi drog
publicznych, w taki sposob, aby ich lokalizacja nie kolidowata z projektowang lub istniejaca
zabudowg 1 zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszcza si¢ zachowanie, budowe 1 przebudowe infrastruktury technicznej zgodnie
z ustaleniami planu 1 wymogami zawartymi w przepisach odrebnych;

ustala si¢ minimalne parametry dla sieci: wodociagowej - DN 100, kanalizacyjnej - DN 100,
cieptowniczej - DN 20, gazowniczej - DN 20, elektroenergetycznej - 0,4 kV,

dla urzadzen wykorzystujacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii, ustala si¢ maksymalng
moc 100kW.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

nakazuje si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

nowo projektowane przewody wodociggowe powinny by¢ wyposazone w hydranty
zewngtrzne  zgodnie z przepisami 1 normami obowigzujagcymi w zakresie ochrony
przeciwpozarowej;

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode ze studni i studni gltebinowych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. W zakresie odprowadzania $ciekOw:

nakazuje si¢ odprowadzanie Sciekow do sieci kanalizacji, zgodnie z przepisami odrebnymi;
dopuszcza si¢ odprowadzanie §ciekow do zbiornikoéw bezodptywowych lub przydomowych
oczyszczalni §ciekdw, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:

ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych w miejscu ich powstawania
poprzez wprowadzenie do ziemi, jezeli pozwalajag na to warunki gruntowo-wodne lub
odprowadzenie do zbiornikéw retencyjnych w granicach dziatki;

dla istniejacych obiektéw budowlanych dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub
roztopowych w dotychczasowy sposédb, zgodny z przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng

sieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego napiecia;



2)
3)

)
2)

urzadzen kogeneracyjnych lub,

odnawialnych zrédet energii wykorzystujacych energie promieniowania stonecznego lub
geotermalng.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej sredniego lub niskiego cis$nienia;
dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto oraz urzadzeniach
kogeneracji.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ ogrzewanie z indywidualnych zrodet ciepta z

zastosowaniem rodzajow instalacji 1 paliw konwencjonalnych lub wykorzystujacych odnawialne
zrodla energii lub urzadzen kogeneracyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz z
uwzglednieniem ustalen ust. 5 pkt 2 1 3.

1
2)

8. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej dopuszcza si¢ obstuge telekomunikacyjng z:

sieci kablowej za posrednictwem istniejacych i projektowanych przewoddéw lub,

sieci bezprzewodowe] za posrednictwem istniejacych 1 projektowanych nadawczo-
odbiorczych urzadzen telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych telefonii
komorkowej;

9. W zakresie gospodarowania odpadami obowigzuja przepisy odrebne, w tym dotyczace

zasad segregacji.

)

2)

§11.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:
do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym w planie dopuszcza
si¢ uzytkowanie terendw 1 zabudowy w sposéb dotychczasowy;
na calym obszarze objetym planem zabrania si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow
budowlanych, za wyjatkiem tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych
z realizacja inwestycji docelowych wylacznie w czasie waznosci ostatecznego pozwolenia na
budowe.

§12.
Okresla  si¢  stawke procentowa sluzaca naliczeniu  jednorazowej  optaty

od wzrostu warto$ci nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego, dla:

1)
2)

terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym UT1 - 30%;
dla terenow KD-D, KDW — 1%.

§ 13.
Ustala si¢, ze granicami terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego w ramach

obszaru planu jest teren 1.KD-D.



Rozdzial 2
Przepisy szczegotowe

§ 14.
Dla terenow indywidualnej zabudowy rekreacyjnej i letniskowej z dopuszczeniem ustug

turystycznych 1.UT1, 2.UT1, 3.UT1, 4.UT1, 5.UT1, 6UT1:

1)
2)

1))

2)

3)

4)

S)

1)
2)

3)

1. Ustala sig:

przeznaczenie podstawowe: indywidualne obiekty rekreacyjne i letniskowe;

przeznaczenie dopuszczalne:

a) hotele, motele, pensjonaty, kempingi, domy wycieczkowe, schroniska, polabiwakowe,

b) ustugi z zakresu handlu i gastronomii,

¢) ogbélnodostepne obiekty sportu i rekreac;i.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

nakazuje si¢ realizacj¢ zabudowy zgodnie z:

a) wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy z uwzglednieniem ustalen § 5,

b) parametrami i wskaznikami ksztaltowania zabudowy okreslonymi w ust.3;

dopuszcza si¢ realizacj¢ na potrzeby istniejacej i projektowanej zabudowy lub sposobu

zagospodarowania terenu:

a) budynki gospodarcze i garaze,

b) miejsca parkingowe i1 postojowe,

c) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, w tym na terenie 1.UT1 w rejonie
wskazanym na rysunku planu stacji transformatorowe;j,

d) obiekty matej architektury,

e) drogi wewngetrzne, ciagi piesze i pieszo-jezdne, trasy rowerowe;

ustala si¢ form¢ zabudowy:

a) zwarta, prosta bryla budynku w rzucie prostokata lub w rzucie zlozonym z
prostokatéw, dopuszcza si¢ budynki o innym rzucie w przypadkach uzasadnionych
przebiegiem granic wlasno$ci, przebiegiem sieci infrastruktury technicznej oraz
mozliwoscig zapewnienia dojazdu do zabudowy, dopuszczasi¢ ponadto stosowanie
wykuszy, ryzalitdéw, gankow, werand, balkonowo innych ksztattach,

b) budynki moga by¢ realizowane jako jedno- lub wielofunkcyjne zgodnie z ustaleniami ust.1,

c¢) dopuszcza si¢ indywidualng forme architektoniczng dla hoteli i dla ogélnodostepnych
obiektow sportu i rekreacji;

ustala si¢ rodzaj i pokrycie dachu: dwu lub wielospadowy, o symetrycznym kacie nachylenia

potaci:

a) dla indywidualnych obiektow rekreacyjnych i letniskowych — od 30° do 55°,

b) dla budynkéw na kempingach — od 15° do 55° z dopuszczeniem innej formydachu w
tym dachu ptaskiego,

¢) dla moteli, pensjonatéw, domow wycieczkowych i schronisk — od 30° do 55°,

d) dla obiektow ustug handlu i gastronomii — od 30° do 55°,

e) dla hoteli 1 ogolnodostepnych obiektow sportu 1 rekreacji: od 25° do 55°z
dopuszczeniem innej formy dachu w tym dachu ptaskiego;

ustala si¢ kolorystyke dachu: czerwono-brazowa, czerwona, bragzowa, szara, ciemnozielona;

dopuszcza si¢ doswietlenie dachéw lukarnami lub oknami potaciowymi.

3. W zakresie parametrow 1 wskaznikéw ksztattowania zabudowy:

ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy:

a) dla indywidualnych obiektéw rekreacyjnych i letniskowych — 0,3,

b) dla hoteli, moteli, pensjonatow, kempingdw, domow wycieczkowych i schronisk — 0,5,

c) dla obiektéw ustug z zakresu handlu i gastronomii — 0,4,

d) dla pol biwakowych i ogélnodostepnych obiektow sportu i rekreacji — 0,1;

ustala si¢ maksymalng procentowa powierzchni¢ zabudowy w stosunku do dziatki

budowlane;:

a) dla indywidualnych obiektéw rekreacyjnych 1 letniskowych — 30%,



4)

S)

6)
7)
8)

1)

2)
3)

4)

1)
2)

b) dla hoteli, moteli, pensjonatéw, kempingdw, domdéw wycieczkowychi schronisk — 50%,
c) dla obiektéw ustug z zakresu handlu 1 gastronomii — 40%,
d) dla pol biwakowych i ogdlnodostepnych obiektéw sportu i rekreacji — 10%;
ustala si¢ minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej:
a) dla indywidualnych obiektow rekreacyjnych i letniskowych — nie mniejszy niz 40%
powierzchni dziatki budowlane;,
b) dla hoteli, moteli, pensjonatow, kempingéw, domoéw wycieczkowych i schronisk —
nie mniejszy niz 30% powierzchni terenu dziatki budowlane;,
c) dla obiektow ustug z zakresu handlu i gastronomii — nie mniejszy niz 30%
powierzchni terenu dziatki budowlanej,
d) dla pol biwakowych i ogélnodostepnych obiektéw sportu i rekreacji — nie mniejszy niz
70% powierzchni terenu dziatki budowlanej;
ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 6 1 7:
a) dla indywidualnych obiektow rekreacyjnych i letniskowych oraz budynkow kempingach
— nie wigksza niz 7m,
b) dla hoteli, moteli, pensjonatoéw, doméw wycieczkowych i schronisk — nie wieksza
niz 14 m,
c) dla obiektow ustug handlu i gastronomii — nie wigksza niz 9 m,
d) dla ogo6lnodostepnych obiektow sportu i rekreacji — nie wigksza niz 10 m;
ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ dla budynkow gospodarczych i garazy — 6,0m;
ustala si¢ maksymalng wysokos¢ dla obiektow matej architektury — 3,0m;
ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) dla indywidualnych obiektéw rekreacyjnych i letniskowych — 400 m?,
b)dla hoteli, moteli, pensjonatow, domow wycieczkowych 1 schronisk,
ogolnodostepnych obiektow sportu i1 rekreacji — 1500 m2,
c) dla obiektow ustug handlu 1 gastronomii — 400 m2,
d) dla kempingdw 1 p6l biwakowych — 5000 m?
4. W zakresie zasad obstugi komunikacyjne;j:
ustala si¢ obsluge komunikacyjna zgodnie z rysunkiem planu:
a) terenu 1.UT1 od drogi dojazdowej 1.KD-D;
b) terenu 2.UT1, 3.UTI1, 4.UTI1, 5.UTI, 6.UT1 od drogi dojazdowej 1.KD-D lub od drogi
dojazdowej 1.KD-D poprzez drogi wewnetrzne 1. KDW 1 2.KDW
dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng zgodnie z ustaleniami §9 pkt 2.
ustala si¢ minimalng liczbe miejsc postojowych okre§long jako wskazniki parkingowe:
a) co najmniej 1 miejsce postojowe na 4 miejsca noclegowe i konsumpcyjne oraz
dodatkowo co najmniej 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych dla funkcji okreslonych
w ust.1 pkt 2 lit. a,
b) 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej niz 2 miejsca
postojowe dla funkcji okreslonych w ust.1 pkt 2 lit. b i c,
¢) 1 miejsce postojowe dla kazdego obiektu okreslonego w ust. 1 pkt 1;
realizacj¢ stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dla zabudowy okreslonej w
ust.] pkt 2 ustala si¢ minimum 1 stanowisko postojowe przeznaczone na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde ustalone w pkt 3 lit. aib - 10 miejsc
postojowych.

§ 15.
Dla terenéw drog wewnetrznych: 1. KDW i 2. KDW:
1. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga wewnetrzna.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
ustala si¢ zagospodarowanie terenu jako drogi wewnetrzne;j;
ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 4,0 m do 7,0m oraz zgodnie z rysunkiem
planu;



3) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw od drogi 1- KD-D, bedacej powigzaniem z uktadem
zewngetrznym,
4) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen oraz sieci infrastruktury techniczne;.
3. W zakresie nieuregulowanym powyzej, obowigzujg przepisy ogodlne dotyczace,
w szczegolnosci nakazow, zakazdw, dopuszezen i ograniczen w zagospodarowaniu terenow.

§ 16.

Dla terenu drogi publicznej klasy dojazdowej 1.KD-D:

1. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowej;

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacych od 7,0 do

10,0m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ realizacje:

a) urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej,

b) obiektow matej architektury(tawki, kosze na $mieci, wiaty przystankowe),

3. W zakresie nieuregulowanym powyzej, obowiazuja przepisy ogolne dotyczace,
w szczegblnosci nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenow.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§17.

Na obszarze objetym niniejszym planem traci moc Zmiana nr 3 Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Rakowa zatwierdzony uchwalg nr X1/66/2015 Rady Gminy
Rakow z dnia 17 lipca 2015r. opublikowany w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Swigtokrzyskiego z dnia 26 sierpnia 2015r. poz. 2444.

§ 18.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rakow.

§ 19.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia niniejszej uchwaty w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Swigtokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
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