UCHWALA NR LXXV/508/2023
RADY GMINY RAKOW

z dnia 29 sierpnia 2023 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Rakow w zakresie zmiany przebiegu drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 3.1.KDD polozonej w miejscowosci Chancza

Na podstawie art. 20ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2023 r., poz. 977 zpozn. zm.) oraz art. 18,
ust. 2, pkt. 5ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2023 r,
poz. 40 z pozn. zm), w zwigzku z uchwatg nr XLIII/294/2021 Rady Gminy Rakéw z dnia
19 marca 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Rakow w zakresie zmiany przebiegu drogi
oznaczonej na rysunku planu symbolem 3.1.KDD potozonej w miejscowosci Chancza,
stwierdzajac, Ze niniejsza uchwata nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rakéw  zatwierdzonego Uchwata Nr
XXXI1/219/2002 Rady Gminy Rakéw z dnia 8 pazdziernika 2002 r., zmienionego Uchwatg
Nr XXVIII/182/2013 Rady Gminy Rakow z dnia 18 wrzesnia 2013 r., Rada Gminy Rakow
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§1.

1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rakow
w zakresie zmiany przebiegu drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 3.1.KDD
potozonej w miejscowosci Chancza, zwany dalej planem obejmujacy obszar, ktorego
granice wyznaczone s3 zgodnie z zalacznikiem graficznym do uchwaty nr XLI11/294/2021
Rady Gminy Rakoéw z dnia 19 marca 2021 r.

2. Granice obszaru planu, o ktérych mowa w ust. 1, przedstawia sporzadzony w skali 1:1000
rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaly 1 jej integralnymi czgs$ciami sg rowniez:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowiace zatgcznik
nr 2 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace
zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaly;

3) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace:
lokalizacj¢  przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej
w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty
zawierajagce informacje o akcie oraz cze$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej
reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujagcym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych - zapisane w formie elektronicznej stanowigce zalacznik
nr 4 do niniejszej uchwaty.

Id: D186134B-0085-4FC0-9B8B-A42C3A04E371. Podpisany Strona 1



§2.
1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
do 12°;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie wskazane dla
danego terenu oznaczonego symbolem, ktorego udzial w zagospodarowaniu dziatki
budowlanej w granicach tego terenu wynosi minimum 51% udzialu powierzchni
uzytkowej wszystkich budynkow znajdujacych si¢ na dziatce budowlane;j;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie wskazane dla
danego terenu oznaczonego symbolem, ktorego udzial w zagospodarowaniu dziatki
budowlanej w granicach tego terenu wynosi maksimum 49% udzialu powierzchni
uzytkowej budynkéw znajdujacych sie¢ na tej dzialce, przy czym parametry te
nie dotycza infrastruktury technicznej;

4) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie dla terenu lub
dziatki budowlanej mozliwe do zrealizowania funkcje okreslone w przepisach
szczegobtowych, przeznaczenie moze by¢ przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym;

5) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku
planu 1wydzielajace tereny oroéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku
planu linie wyznaczajace najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ budynkéw od linii
rozgraniczajacej terenu oraz od rzednej maksymalnego poziomu pigtrzenia zbiornika
»Chancza” 1 od linii brzegu powierzchniowych wod publicznych innych niz zbiornik
,,Chancza”;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru o okre§lonym przeznaczeniu,
wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczong w tekscie oraz
na rysunku planu numerem oraz symbolem literowym przeznaczenia terenu;

8) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzong w budynkach lub
lokalach uzytkowych wbudowanych w budynki, stuzacg zaspokajaniu potrzeb
ludnosci, niezwigzang z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi,
przy czym dziatalno$¢ ta nie moze powodowac przekroczenia dopuszczalnych
standardoéw jakosci srodowiska poza terenem, na ktorym jest prowadzona;

2. Pojecia wystgpujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust.1 nalezy interpretowac
zgodnie z definicjami  przyjetymi  w ustawie o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz z definicjami wynikajacymi z Polskich Norm i przepiséw odrebnych,
a takze potocznie stosowanych definicji 1 znaczen stow okre§lonymi w stownikach jezyka
polskiego.

§ 3.
1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
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3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng iminimalng intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa 1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) szczegdtowe zasady i1 warunki scalania ipodziatu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym;

6) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy 1ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

8) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terendéw;

9) stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ optate, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

10) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog iinnych terenow
publicznie dostgpnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke
obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

11) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. W planie nie okresla si¢ ze wzglgdu na niewystepowanie:

1) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1zabytkow, wtym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic 1 sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, atakze obszaréw
szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 4.

1. Nastepujace elementy, wystepujace na rysunku planu, sg ustaleniami obowigzujacymi
niniejszego planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem,;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu oraz roznych zasadach
zagospodarowania;

3) numer oraz symbol literowy przeznaczenia terenu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy budynkow rekreacji indywidualnej w odlegtosci
30 m od rzednej maksymalnego pigtrzenia na zbiorniku ,,Chancza”;
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6) nieprzekraczalna linia zabudowy obiektow ogdlnodostepnych iogrodzen trwatych
w odleglosci 15 m od rzednej maksymalnego pigtrzenia na zbiorniku ,,Chancza” ;

7) rejon lokalizacji stacji transformatorowej;
8) wymiarowanie w metrach.

2. Okresla si¢ na rysunku planu dla kazdego terenu oznaczenie porzadkowe wyrdzniajace je
sposrdd innych terenéw, sktadajace si¢ z numeru i symbolu literowego, przy czy ustala si¢
nastepujace przeznaczenie terenéw oraz ich symbole literowe:

1) UT1 — tereny indywidualnej zabudowy rekreacyjnej i letniskowej z dopuszczeniem
obiektow ustug turystycznych;

2) KD-D — tereny drog publicznych klasy dojazdowej;
3) KDW — tereny drég wewnetrznych.

§5.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ zachowanie i realizacj¢ zabudowy:

a) zgodnie zzasadami zagospodarowania terenu oraz parametrami 1 wskaznikami
ksztaltowania zabudowy okreslonymi w przepisach szczegotowych dla terendw,

b) w ramach linii rozgraniczajacych wydzielonych na rysunku planu terenéw o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

¢) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

d) dopuszcza si¢ zachowanie oraz nadbudowe irozbudowg w obrysie istniejace
budynki, wtym wykraczajace poza wyznaczone linie zabudowy zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi dla terendw;

2) dla nieprzekraczalnych linii zabudowy nakazuje si¢ sytuowanie zabudowy w ramach
wyznaczonych linii na rysunku planu, przy czym dopuszcza si¢ wysuni¢cie poza
wyznaczong nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, o nie wigcej niz 1,5 m, elementow wejs$é
do budynkow w szczegolnosci: schodow, podestow, daszkow, pochylni oraz elementéw
termomodernizacji,

3) zakazuje si¢ realizacji wysunig¢, o ktorych mowa w pkt 2 poza granice obszaru objetego
planem;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka
budowlang zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

5) dla nieprzekraczalnej linii zabudowy budynkow rekreacji indywidualnej w odleglosci
30m od rzednej maksymalnego poziomu pigtrzenia na zbiornika ,,Chancza”
wyznaczonej na rysunku planu, w terenie pomi¢dzy rzedng maksymalnego poziomu
pietrzenia zbiornikow ,,Chancza”, a tg linig zakazuje si¢ wznoszenia nowych budynkéw
rekreacji indywidualnej;

6) dla nieprzekraczalnej linii zabudowy obiektow ogdlnodostepnych iogrodzen trwalych
w odleglosci 15 m od rzednej maksymalnego poziomu pi¢trzenia na zbiorniku ,,Chancza”
wyznaczonej na rysunku planu;
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a) na terenie pomi¢dzy rz¢dng maksymalnego poziomu pigtrzenia zbiornika ,,Chancza”,
atg linia zakazuje si¢ wznoszenia nowych obiektow kubaturowych i ogrodzen
trwatych,

b) dopuszcza si¢ wznoszenie lekkich ogrodzen, tatwych do demontazu w celu
umozliwienia dostgpu do wody na potrzeby wykonywania robot zwigzanych
z utrzymywaniem wod oraz dla ustawiania znakoéw zeglugowych lub hydrologiczno-
meteorologicznych urzadzen pomiarowych,

¢) na terenie pomiedzy ta linig, w odleglosci 15m od rzgdnej maksymalnego poziomu
pigtrzenia, a nieprzekraczalng linig zabudowy budynkow rekreacji indywidualnej
w odlegtosci 30 m od rzednej maksymalnego poziomu pigtrzenia na zbiorniku
»Chancza” dopuszcza si¢ wznoszenie wylacznie ogolnodostepnych obiektow
stuzacych rekreacji nadwodnej;

7) zakazuje si¢ grodzenia dzialek w odleglosci 1,5m od rzednych maksymalnego poziomu
pigtrzenia na zbiorniku ,,Chancza”.

§ 6.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) wskazuje si¢ na rysunku planu obszar potozony w granicach Chmielnicko-
Szydlowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktéorego obowigzuja przepisy
odrebne;

2)na catym obszarze objetym niniejszym planem obowigzuje zakaz wprowadzania do
srodowiska $ciekdw nieoczyszczonych;

3) nakazuje si¢ zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu
hatasu w $rodowisku zgodnie z przepisami odregbnymi dla terenéw 1.UT1, 2.UTI,
3.UT1, 4.UTI1, 5.UT1 16.UTIl jak dla terenow rekreacyjno—wypoczynkowych poza
miastem;

4) zakazuje si¢ przekraczania standardéw, jakosci S$rodowiska, przy zachowaniu
1 zastosowaniu przepisow odrebnych;

5) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzigC, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi zostaty
zakwalifikowane do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko lub przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko z wytaczeniem:

a) obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
b) drég publicznych,
¢) urzadzen acznosci publicznej;

6) na calym obszarze objetym niniejszym planem dopuszcza si¢ realizacje urzadzen
stuzacych utrzymaniu iregulacji wod oraz zabezpieczeniu przed zagrozeniem
powodziowym.

§7.

Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) zakazuje si¢ dla catego obszaru planu:
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a) lokalizowania zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla Zycia lub zdrowia ludzi,
w szczegblnosci zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii
przemystowych, b) prowadzenia dziatalno$ci w zakresie przetwarzania
1 sktadowania odpadow;

2) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje syren alarmowych stuzacych
potrzebom obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa.

§ 8.

Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ terenow wymagajacych przeprowadzenia
scalen 1podzialdbw nieruchomosci w rozumieniu przepisOw ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami;

2) dla terenéw oznaczonych symbolem UT1 ustala sig:
a) minimalng powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz:
- 400 m? — dla indywidualnych obiektow rekreacyjnych i letniskowych,

1500 m?— dla hoteli, moteli, pensjonatow, domoéw wycieczkowych i schronisk,

5000 m? — dla kempingdw i pdl biwakowych,

400 m? — dla obiektow ustug z zakresu handlu i gastronomii,

b) minimalng szerokos¢ frontu dzialki nie mniejszg niz 5 metréw,

c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 1° do
90°.

§9.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) w zakresie uktadu drogowo—ulicznego ustala si¢, ze uktad drég publicznych na obszarze
objetym planem stanowi droga 1.KD-D droga publiczna klasy dojazdowej;

2) ustala si¢ obstluge komunikacyjng poprzez droge okreslong w pkt 1, drogi wewnetrzne
1.KDW i 2.KDW oraz z drog przylegajace do obszaru planu;

3) ustala si¢ obowigzek zapewnienia przez uzytkownikéw terenow UT1 miejsc postojowych
w granicach dziatki budowlanej, w ilo$ci ustalone w przepisach szczegétowych dla
terendéw;

§ 10.
1. Ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég
publicznych w taki sposob, aby ich lokalizacja nie kolidowata z projektowanymi lub
istniejagcymi urzadzeniami drogowymi lub zagospodarowaniem terenu, przy czym
dopuszcza  sie lokalizowanie infrastruktury technicznej poza liniami
rozgraniczajacymi drog publicznych, wtaki sposob, aby ich lokalizacja
nie kolidowata z projektowang lub istniejaca zabudowa i zagospodarowaniem terenu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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2) dopuszcza si¢ zachowanie, budowe i przebudowe infrastruktury technicznej zgodnie
z ustaleniami planu 1 wymogami zawartymi w przepisach odrebnych;

3) ustala si¢ minimalne parametry dla sieci: wodociggowej - DN 100, kanalizacyjnej -
DN 100, cieptowniczej - DN 20, gazowniczej - DN 20, elektroenergetycznej - 0,4 kV,

4) dla urzadzen wykorzystujacych energie z odnawialnych zrddetl energii, ustala sie
maksymalng moc 100kW.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

2) nowo projektowane przewody wodociggowe powinny by¢ wyposazone w hydranty
zewnetrzne zgodnie z przepisami 1normami obowigzujagcymi w zakresie ochrony
przeciwpozarowe;j;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode ze studni 1istudni glebinowych zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow:

1) nakazuje si¢ odprowadzanie $ciekéw do sieci kanalizacji, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do zbiornikow bezodptywowych lub
przydomowych oczyszczalni §ciekdw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:

1) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych w miejscu ich
powstawania poprzez wprowadzenie do ziemi, jezeli pozwalaja na to warunki
gruntowo-wodne lub odprowadzenie do zbiornikow retencyjnych w granicach dziatki;

2)dla istniejacych obiektow budowlanych dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod
opadowych lub roztopowych w dotychczasowy sposéb, zgodny =z przepisami
odrebnymi.

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z:
1) sieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego napigcia;
2) urzadzen kogeneracyjnych lub,

3) odnawialnych Zrdédet energii wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego
lub geotermalna.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej sredniego lub niskiego cis$nienia;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto oraz
urzadzeniach kogeneracji.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ ogrzewanie z indywidualnych Zrodet ciepta
z zastosowaniem rodzajow instalacji ipaliw konwencjonalnych lub wykorzystujacych
odnawialne zrodia energii lub urzadzen kogeneracyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi
oraz z uwzglednieniem ustalen ust. 5 pkt 2 1 3.

8. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej dopuszcza si¢ obstuge telekomunikacyjng z:

1) sieci kablowej za posrednictwem istniejacych i1 projektowanych przewodow lub,
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2) sieci bezprzewodowej za posrednictwem istniejacych i projektowanych nadawczo-
odbiorczych urzadzen telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych telefonii
komorkowej;

9. W zakresie gospodarowania odpadami obowigzuja przepisy odrebne, w tym dotyczace
zasad segregacji.
§11.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1)do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego =z ustalonym w planie dopuszcza
si¢ uzytkowanie terenéw i zabudowy w sposob dotychczasowy;

2) na calym obszarze objetym planem zabrania si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow
budowlanych, za wyjatkiem tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych
z realizacja inwestycji docelowych wylacznie w czasie wazno$ci ostatecznego
pozwolenia na budowg.

§ 12.

Okresla si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego, dla:

1) terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym UT1 - 30%;
2) dla terenéw KD-D, KDW — 1%.

§ 13.

Ustala si¢, ze granicami terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego w ramach
obszaru planu jest teren 1.KD-D.
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Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe
§ 14.

Dla terenow indywidualnej zabudowy rekreacyjnej i letniskowej z dopuszczeniem ustug
turystycznych 1.UT1, 2.UT1, 3.UT1, 4.UT1, 5.UT1, 6UT1:

1. Ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: indywidualne obiekty rekreacyjne i letniskowe;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) hotele, motele, pensjonaty, kempingi, domy wycieczkowe, schroniska, pola
biwakowe,

b) ustugi z zakresu handlu i gastronomii,
¢) ogdlnodostepne obiekty sportu i1 rekreacji.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nakazuje si¢ realizacj¢ zabudowy zgodnie z:

a) wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy z uwzglednieniem ustalen §
5,

b) parametrami i wskaznikami ksztaltowania zabudowy okreslonymi w ust.3;

2) dopuszcza si¢ realizacje na potrzeby istniejacej 1 projektowanej zabudowy lub sposobu
zagospodarowania terenu:

a) budynki gospodarcze i garaze,
b) miejsca parkingowe i postojowe,
c¢) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, w tym na terenie 1.UT1
w rejonie wskazanym na rysunku planu stacji transformatorowej,
d) obiekty matej architektury,
e) drogi wewnegtrzne, ciagi piesze i pieszo-jezdne, trasy rowerowe;
3) ustala si¢ forme¢ zabudowy:

a) zwarta, prosta bryla budynku w rzucie prostokata lub wrzucie ztozonym
z prostokatow, dopuszcza si¢ budynki o innym rzucie w przypadkach
uzasadnionych przebiegiem granic wilasnos$ci, przebiegiem sieci infrastruktury
technicznej oraz mozliwoscig zapewnienia dojazdu do zabudowy, dopuszcza si¢
ponadto stosowanie wykuszy, ryzalitow, gankow, werand, balkonéw o innych
ksztaltach,

b) budynki moga by¢ realizowane jako jedno- lub wielofunkcyjne zgodnie
z ustaleniami ust.1,

c) dopuszcza si¢ indywidualng forme¢ architektoniczng dla hoteli 1idla
ogolnodostepnych obiektow sportu i rekreacji;

4) ustala si¢ rodzaj ipokrycie dachu: dwu lub wielospadowy, o symetrycznym kacie
nachylenia potaci:

a) dla indywidualnych obiektéw rekreacyjnych i letniskowych — od 30° do 55°,
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b) dla budynkéw na kempingach — od 15°do 55°, z dopuszczeniem innej formy
dachu w tym dachu ptaskiego,

¢) dla moteli, pensjonatow, domow wycieczkowych 1 schronisk — od 30° do 55°,
d) dla obiektow ustug handlu i gastronomii — od 30° do 55°,

e) dla hoteli i ogdlnodostepnych obiektéw sportu irekreacji: od 25° do 55°, z
dopuszczeniem innej formy dachu w tym dachu ptaskiego;

S)ustala si¢ kolorystyke dachu: czerwono-bragzowa, czerwona, brazowa, szara,
ciemnozielona;

6) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow lukarnami lub oknami potaciowymi.
3. W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztalttowania zabudowy:
1) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
2) ustala si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy:
a) dla indywidualnych obiektow rekreacyjnych 1 letniskowych — 0,3,

b) dla hoteli, moteli, pensjonatow, kempingdw, domoéw wycieczkowych 1 schronisk
-0,5,

c) dla obiektéw ustug z zakresu handlu i gastronomii — 0,4,
d) dla pol biwakowych i1 ogélnodostepnych obiektéw sportu i rekreacji — 0,1;

3) ustala si¢ maksymalng procentowg powierzchni¢ zabudowy w stosunku do dziatki
budowlane;j:

a) dla indywidualnych obiektow rekreacyjnych 1 letniskowych — 30%,

b) dla hoteli, moteli, pensjonatow, kempingéw, domoéw wycieczkowych i schronisk
—50%,

c) dla obiektow ustug z zakresu handlu i gastronomii — 40%,
d) dla p6l biwakowych 1 ogolnodostepnych obiektow sportu i rekreacji — 10%;
4) ustala si¢ minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynne;j:

a) dla indywidualnych obiektow rekreacyjnych i letniskowych — nie mniejszy niz
40% powierzchni dziatki budowlane;,

b) dla hoteli, moteli, pensjonatéw, kempingdw, domoéw wycieczkowych i schronisk
— nie mniejszy niz 30% powierzchni terenu dziatki budowlanej,

c) dla obiektow ustug z zakresu handlu i gastronomii — nie mniejszy niz 30%
powierzchni terenu dziatki budowlanej,

d)dla pol biwakowych 1iogdlnodostgpnych obiektow sportu irekreacji —
nie mniejszy niz 70% powierzchni terenu dziatki budowlane;;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 6 1 7:

a) dla indywidualnych obiektéw rekreacyjnych i letniskowych oraz budynkow
kempingach — nie wigksza niz 7m,

b) dla hoteli, moteli, pensjonatow, domow wycieczkowych 1 schronisk —
nie wigksza niz 14 m,

¢) dla obiektow ustug handlu i gastronomii — nie wigksza niz 9 m,
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d) dla ogdlnodostepnych obiektow sportu i rekreacji — nie wigksza niz 10 m;
6) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ dla budynkow gospodarczych i garazy — 6,0m;
7) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ dla obiektow matej architektury — 3,0m;
8) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) dla indywidualnych obiektéw rekreacyjnych i letniskowych — 400 m?,

b)dla hoteli, moteli, pensjonatow, domoéw wycieczkowych 1 schronisk,
ogolnodostepnych obiektow sportu i rekreacji — 1500 m?,

¢) dla obiektow ustug handlu i gastronomii — 400 m?,
d) dla kempingoéw i pol biwakowych — 5000 m?
4. W zakresie zasad obslugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng zgodnie z rysunkiem planu:
a) terenu 1.UT1 od drogi dojazdowej 1.KD-D;

b) terenu 2.UT1, 3.UT1, 4.UT1, 5.UT1, 6.UT1 od drogi dojazdowej 1.KD-D lub
od drogi dojazdowej 1.KD-D poprzez drogi wewngtrzne 1. KDW 1 2. KDW.

2) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng zgodnie z ustaleniami §9 pkt 2.
3) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc postojowych okreslong jako wskazniki parkingowe:

a) co najmniej 1 miejsce postojowe na 4 miejsca noclegowe i konsumpcyjne oraz
dodatkowo co najmniej 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych dla funkcji
okreslonych w ust.1 pkt 2 lit. a,

b) 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ushug, ale nie mniej niz
2 miejsca postojowe dla funkcji okreslonych w ust.1 pkt 2 lit. b i c,

¢) 1 miejsce postojowe dla kazdego obiektu okreslonego w ust. 1 pkt 1;

4) realizacje stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym dla
zabudowy okreslonej wust.1 pkt2 ustala si¢ minimum 1 stanowisko postojowe
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde
ustalone w pkt 3 lit. a1 b - 10 miejsc postojowych.

§ 15.
Dla terenow drog wewnetrznych: 1. KDW i 2. KDW:
1. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga wewngtrzna.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zagospodarowanie terenu jako drogi wewngtrzne;j;

2) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 4,0 m do 7,0m oraz zgodnie
z rysunkiem planu;

3) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw od drogi 1.KD-D, bedacej powigzaniem
z uktadem zewnetrznym;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen oraz sieci infrastruktury techniczne;.
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3. W zakresie nieuregulowanym powyzej, obowigzuja przepisy ogdlne dotyczace,
w szczegbdlnosci nakazoéw, zakazdw, dopuszczen 1ograniczen w zagospodarowaniu
terenOw.

§ 16.
Dla terenu drogi publicznej klasy dojazdowej 1.KD-D:
1. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowe;;
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacych od 7,0
do 10,0m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ realizacjg:
a) urzadzen oraz sieci infrastruktury techniczne;j,
b) obiektow matej architektury(tawki, kosze na $mieci, wiaty przystankowe),

3. W zakresie nieuregulowanym powyzej, obowigzuja przepisy ogodlne dotyczace,
w szczegblnosci nakazdw, zakazow, dopuszczen 1ograniczen w zagospodarowaniu
terenow.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe
§ 17.

Na obszarze objetym niniejszym planem traci moc Zmiana nr 3 Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Rakowa zatwierdzony uchwata nr XI/66/2015 Rady
Gminy Rakow z dnia 17 lipca 2015r. opublikowany w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Swigtokrzyskiego z dnia 26 sierpnia 2015r. poz. 2444.

§ 18.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rakow.

§ 19.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia niniejszej uchwaly w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Swietokrzyskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Gminy
Rakow

Jerzy Nowak
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr LXXV/508/2023
Rady Gminy Rakow
z dnia 29 sierpnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag zgloszonych do
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

gminy Rakow w zakresie zmiany przebiegu drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem
3.1.KDD polozonej w miejscowosci Chancza

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 poz. 977), Rada Gminy Rakow rozstrzyga
co nastepuje:

1. Przedmiotowy projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu w terminie
od 23.01.2023 r. do 13.02.2023 r, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 poz. 977), uwagi byly przyjmowane do
dnia 27.02.2023r, w ustawowym terminie nie wplyne¢ta zadna uwaga.

2. Przedmiotowy projekt planu zostal ponownie wytozony do publicznego wgladu w terminie
od 1.06.2023r. do 22.06.2023r. w dniu 22.06.2023r. odbyta si¢ dyskusja  publiczna,
zgodnie zustawg zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977), uwagi byly przyjmowane do dnia 6.07.2023r.,
w ustawowym terminie nie wptynela zadna uwaga.

3.W zwigzku zpowyzszym Rada Gminy Rakoéw nie podejmuje przedmiotowego
rozstrzygniecia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr LXXV/508/2023
Rady Gminy Rakow
z dnia 29 sierpnia 2023 r.

Sposéb realizacji zadan =zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Rakéw w zakresie zmiany przebiegu drogi oznaczonej na rysunku
planu symbolem 3.1.KDD potozonej w miejscowosci Chancza, z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

1. Sposob realizacji zadan zapisanych w miejscowym planie.

Obszar objety zmiang planu potozony jest w poludniowej czesci gminy Rakow, od strony
zachodniej cze$ciowo przylega do Jeziora Chancza, obejmuje teren o powierzchni okoto
5,6 ha. Omawiany obszar charakteryzuje si¢ matym stopniem zainwestowania. W czesci
centralnej 1 wschodniej znajduje si¢ zespot domow o funkcji rekreacyjno-wypoczynkowe;.
W czgséci potnocno-zachodniej zlokalizowany jest budynek szkoleniowo-wypoczynkowy.
Wzdhiz zachodniej granicy z potnocy na potudnie przebiega utwardzona droga. Poza tym
w granicach omawianego terenu znajduje si¢ sie¢ nieutwardzonych drog, ktore obstuguja
ww. domki letniskowe.

Celem przedmiotowego planu, jest zmiana przebiegu drogi publicznej oraz okreslenia zasad
realizacji nowej zabudowy, w tym przeznaczenia terenu i sposobu zagospodarowania.

W granicach opracowanego planu miejscowego, wyznaczono odcinek drogi publicznej klasy
dojazdowej, jako teren rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
— koszt budowy imodernizacji moze wynies¢ 1,5miIn. Ponadto nalezy zrealizowac
docelowo sie¢ wodno-kanalizacyjng — koszt to ok. 0,8mln. Przewidziane w planie
inwestycje moga by¢ realizowane przez miejskie jednostki organizacyjne lub inne
przedsigbiorstwa (podmioty gospodarcze), realizujace wyzej wymienione zadania.

2. Zasady finansowania zadan nalezgcych do zadan wlasnych gminy

Realizacja ustalen planu jest procesem wieloletnim o nieokreslonym horyzoncie czasowym,
szeroko uwarunkowanym, dlatego tez przewidziane wydatki w dtuzszej perspektywie
czasowej beda pokrywane z wpltywoéw do budzetu gminy jakie pojawig si¢ w wyniku
mozliwosci realizacji inwestycji budowlanych na obszarze planu. Zaréwno wydatki jak
wptywy do budzetu, moga rozktadac¢ si¢ na przestrzeni wielu lat.

Powyzsze dane finansowe zostaty podane na podstawie prognozy skutkow finansowych
uchwalenia planu zagospodarowania przestrzennego. Podane koszty sa szacunkowe i moga
ulec zmianie po  opracowaniu szczegétowych projektéw technicznych. Naklady
inwestycyjne czesciowo rownowazone beda poprzez wzrost wptywoéw do budzetu gminy
w wyniku realizacji ustalen planu.

Zasady finansowania w/w inwestycji odbywaé si¢ beda zgodnie z przepisami ustawy
o finansach publicznych, poprzez wydatki inwestycyjne zbudzetu gminy zgodnie
z uchwatami budzetowymi.

Koszty przewidziane na realizacje zadan, powinny by¢ przewidziane w Wieloletniej
Prognozie Finansowej, atakze w uchwalach budzetowych Rady Gminy Rakéw.
Finansowanie inwestycji podlega przepisom ustawy o finansach publicznych.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaty Nr
LXXV/508/2023

Rady Gminy Rakow

z dnia 29 sierpnia 2023 r.
Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn.
zm.) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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Zalacznik4.gml


UZASADNIENIE

Prace dotyczace sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Rakéw w zakresie zmiany przebiegu drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem
3.1.KDD potozonej w miejscowosci Chancza, prowadzone byly w trybie ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 poz. 977).
Przedmiotowa uchwata jest konsekwencja podjetej dnia 19 marca 2021 r. uchwaly nr
XLII/294/2021 Rady Gminy Rakéw w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rakéw w zakresie zmiany przebiegu
drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 3.1.KDD potozonej w miejscowosci Chancza.

Stosownie do przepisu art. 14 wust. 5 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym, podjecie uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia przedmiotowego planu,
poprzedzone zostalo wykonaniem analiz dotyczacych zasadnosci przystapienia do sporzadzenia
planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium Uwarunkowan i
Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rakoéw zatwierdzonego uchwalg Nr
XXXI1/219/2002 Rady Gminy Rakéw z dnia 8 pazdziernika 2002 r., zmienionego Uchwalg Nr
XXVII/182/2013 Rady Gminy Rakow z dnia 18 wrzes$nia 2013 r., Rada Gminy Rakow.

Projekt przedmiotowego planu wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym
prognoza skutkéw finansowych, zostat opracowany zgodnie z obowigzujagcymi w zakresie
sporzadzania planu przepisami, w tym przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
ocenach oddziatywania na $rodowisko oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Przy sporzadzaniu analiz urbanistycznych oraz projektu planu uwzglgdnione zostalty wymogi
wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym: wymagania
tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory architektoniczne i krajobrazowe,
wymagania ochrony $rodowiska w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i
lesnych, wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesne;,
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych, walory ekonomiczne przestrzeni, prawo witasno$ci, potrzeby obronno$ci i
bezpieczenstwa panstwa, potrzeby interesu publicznego, potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej, w szczegodlnoSci sieci szerokopasmowych, zapewnienie udziatu
spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz planem
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa, w tym, przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej, zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych, potrzebe
zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludno$ci oraz wazone byty
interes publiczny i interes prywatny.

Na obszarze Gminy Rakéw nie dokonano analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym, w zwigzku z tym nie okreslono zgodnos$ci planu w tym zakresie.

Zatozeniem planu jest zgodnie z uchwalg intencyjng zmiana przebiegu drogi w stosunku do
przebiegu wyznaczonego w obowigzujagcym planie, przy zachowania dotychczasowych ustalen co
do przeznaczenia terenu i wskaznikow zabudowy, zréznicowanych dla kazdej z funkcji.
Zamierzony cel zrealizowano poprzez okreslenie zasad ksztaltowania i1 zagospodarowania
zabudowy, w szczegdlnosci poprzez okreslenie tych samych co w obowigzujacym planie
parametréw 1 wskaznikow zagospodarowania dla terenow indywidualnej zabudowy rekreacyjnej i
letniskowej z dopuszczeniem obiektow ustug turystyki.
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W zakresie ochrony srodowiska ustalono m.in.: zasady ochrony, ksztalttowania zieleni i
krajobrazu kulturowego poprzez zakaz przekraczania standardéw jakosci $rodowiska przy
zachowaniu 1 zastosowaniu przepisow odrebnych. Ponadto wprowadzono zakaz lokalizowania
zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegoélnosci zaktadow
stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii przemystowych; zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony s$rodowiska oraz zakaz sprowadzenia dziatalno$ci w zakresie
przetwarzania i sktadowania odpadow. Wskazano, ze caly obszar planu znajduje si¢ w granicach
Chmielnicko - Szydlowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, na ktorym obowiazuja przepisy
odregbne.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspoétczesnej nie wystepuja zadne elementy.

W zakresie walorow ekonomicznych przestrzeni, Gmina w perspektywie czasowej bedzie

mogta uzyska¢ dochody z podatku w zwigzku z nowozrealizowanymi inwestycjami obiektow
zabudowy rekreacyjnej i letniskowej oraz ushug turystyki.

W obszarze nie wystepuja elementy zwigzane z zapewnieniem potrzeby obronnos$ci
1 bezpieczenstwa panstwa.

Potrzeby interesu publicznego zostaly zapewnione poprzez umozliwienie realizacji drogi
publiczne;.

W planie zapewniono takze potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej
okreslajac jej zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy, w tym zasady zaopatrzenia w wode¢ 1
odprowadzania $ciekow.

W planie uwzgledniono potrzeby w zakresie uporzadkowania i okre§lenia zasad obstugi

komunikacyjnej terenu, miedzy innymi poprzez okreslenie sposobu obstugi oraz okreslenie
wskaznikow parkingowych dla poszczegdlnych rodzajow funkcji.

W procedurze prac nad zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rakow
w zakresie zmiany przebiegu drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 3.1.KDD potozonej w
miejscowosci Chancza, Wojt Gminy Rakow oglosit o przystapieniu do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rakow w zakresie zmiany przebiegu
drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 3.1.KDD potozonej w miejscowosci Chancza i
mozliwosci sktadania wnioskow. Wnioski, ktére wptynely zostaty rozpatrzone w trakcie prac nad
projektem planu.

Wojt Gminy Rakow oglosit o wyltozeniu do publicznego wgladu w/w projektu planu. W
trakcie wylozenia, od dnia 23.01.2023 r. do dnia 13.02.2023 r., ponadto przeprowadzono dyskusj¢
publiczng z udzialem przedstawicieli Gminy oraz mieszkancow i zainteresowanych stron. Do dnia
27.02.2023r. zbierano uwagi do projektu planu. Nie wptyne¢ta Zadna uwaga.

Nastepnie w ramach procedury planu do Gminy Rakéw wplyneto od Wojewody
Swietokrzyskiego rozstrzygnigcie nadzorcze, znak: SPN.II1.4130.161.8.2023 z dnia 27 kwietnia
2023r., stwierdzajace niewazno$¢ uchwaty Nr LXVIII/473/2023 Rady Gminy Rakéw z dnia 28
marca 2023 r. zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rakéw w
zakresie zmiany przebiegu drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 3.1.KDD potozonej w
miejscowosci Chancza.

W przedmiotowym rozstrzygnieciu Wojewody Swietokrzyskiego stwierdzit niewazno$é
zaskarzonej uchwaly w cato$ci, w zwiazku z ustaleniami dotyczacymi parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy, w szczeg6lnosci réznych wartosci parametru minimalnego procentowego
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udzialu powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw UT1, innego na wytozeniu do publicznego
wgladu 1 innego w dokumencie uchwalonym.

W celu usunigcia powstalej niezgodnosci Wojt Gminy Rakow stwierdzil, ze zasadne jest
ponowienie w niezbednym zakresie procedury sporzadzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego 1 ponowne uchwalenie planu w catosci zgodnie z
Rozstrzygnigciem Wojewody, ktory spetnia¢ bedzie wymogi obowigzujacego prawa oraz stanowic
bedzie wlasciwg podstawe prawng do wydawania pozwolen na budowe na obszarze planu.

Ponowiono procedurg¢ w niezbednym zakresie, w zwigzku z tym Wojt Gminy Rakoéw oglosit
o ponownym wytozeniu do publicznego wgladu w/w projektu planu, w catosci zgodnie z
rozstrzygnigciem Nadzorczym. W trakcie wylozenia, od dnia 1 czerwca 2023r. do dnia 22 czerwca
2023r., przeprowadzono dyskusje publiczng z udzialem przedstawicieli Gminy oraz mieszkancow i
zainteresowanych stron. Do dnia 6 lipca 2023r. zbierano uwagi do projektu planu. Nie wptyne¢ta
zadna uwaga.

Jawno$¢ 1 przejrzysto$¢ procedury zostala zachowana poprzez kolejno$¢ przeprowadzenia
etapow procedury wymaganych zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (t.j. Dz. U. z 2023 poz. 977), w tym uzyskano stosowne
whnioski, opinie 1 uzgodnienia organow.

Projekt planu zgodnie z uzgodnieniem nie wymagal opracowania strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko zgodnie z art.46 ww. ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku 1 jego ochronie. W zwigzku z tym nie sporzadzono
prognozy oddziatywania na §rodowisko.

Ponadto uzyskano uzgodnienie projektu z wtasciwym dla sprawy Panstwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym.

Poprzez nakaz podiaczenia zabudowy do sieci wodociaggéw w planie spelniono potrzebe
zaopatrzenia ludnosci w wodg¢ o odpowiedniej ilosci 1 jakoSci.

Przeznaczenie terenu oraz okreslony potencjalny sposéb zagospodarowania i1 korzystania
zniego zostaly ustalone w planie z uwzglednieniem wywazenia interesu publicznego i1 interesu
prywatnego, w tym zglaszanych wnioskow 1 uwag, w oparciu o analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne.

W wyniku uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

Rakow w zakresie zmiany przebiegu drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 3.1.KDD
potozonej w miejscowosci Chancza powstang zobowigzania finansowe wynikajace z realizacji
zadan z zakresu inwestycji celu publicznego pod droge publiczna.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rakow w
zakresie zmiany przebiegu drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 3.1.KDD potozonej w
miejscowosci Chancza spelnia wymogi obowigzujacych przepisow, w tym zgodnosci 1 nie
sprzeczno$ci z ustaleniami Studium Uwarunkowan i1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Rakow zatwierdzonego uchwata Nr XXXI1/219/2002 Rady Gminy Rakéw z dnia 8
pazdziernika 2002 r., zmienionego Uchwalg Nr XXVIII/182/2013 Rady Gminy Rakéw z dnia 18
wrzes$nia 2013 r., Rada Gminy Rakow 1 moze by¢ przedstawiony Radzie do uchwalenia. Plan po
uchwaleniu bedzie stanowit nalezyta podstawe formalng i1 1 merytoryczng do wydawania decyzji o

pozwoleniach na budowe.
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